Arende nr 17

Trivsel och ordningsregler for
Brf Halmstraet i Stockholm

Antagna av medlemmarna pa arsstamman den 14 maj 2020.

Uppdaterad och informerad till medlemmarna vid arsstamman 23 maj 2023.
Finns att hamta pa Brf Halmstraets hemsida. Revidering av dokumentet gors av
styrelsen som informerar medlemmarna om férandringar i reglerna.

Att bo i bostadsratt innebar att vi ingar i en
sammanslutning av manniskor med samma intresse for
sitt boende. Tillsammans ager och forvaltar vi huset dar vi
bor och tillsammans gor vi vart boende trivsamt.

Information fran A till O

Akut skada i fastigheten
. Las informationen som finns pa anslagstavlan i trapphusen.

Andrahandsupplatelse och korttidsupplatelse

« Vill du upplata din lagenhet i andrahands- eller korttidsupplatelse maste du ha
tillstand fran foreningens styrelse. Se regler i stadgarna § 24 som galler all
upplatelse. Se aven Bostadsrattslagen 7 kap § 10 och §11.

« Ansok i god tid. Det ska finns ett skal till upplatelse i andra hand.

« Som skal kan till exempel vara alder eller sjukdom, arbete eller studier pa annan ort,
provsamboende eller uthyrning till narstaende.

« Andrahandsupplatelse max ett ar. Kan forlangas vid sarskilda skal.

« Ansokan om korttids/semester upplatelse ska inkomma i god tid. Styrelsen beslutar
om godkannande under forutsattning att angivna villkor uppfylls.

« Korttidsupplatelse for samma hyresgast ska vara minst en vecka, 7 dagar.
Kortidsupplatelse galler htgst 3 manader.

* Hyresgasten ska tas emot av lagenhetsinnehavaren samt upplysas om féreningens
trivsel och ordningsregler.

« Information ska ga ut till 6vriga boende for all upplatelse.

« Foreningen tar ut en avgift av lagenhetsinnehavaren for all upplatelse. Se stadgarna
§4.

* Om du har inneboende informera styrelsen.

Avgifter
* Vi har avtal med NABO (Nabo Group AB) ekonomisk férvaltning.
« Avgiften betalas manadsvis i forskott. Om du har fragor om din avgift, logga in pa
nabo.se/login. Du loggar in med ditt BankID. Du kan aven ringa 010-288 00 27
boendetelefonen ar 6ppen man-fre mellan 9,00-12,00

Balkonger
« Blomlador far inte hangas pa utsidan av balkongen.



Vi har skadedjursforsakring med Anticimex som ber oss halla balkongerna rena fran
matrester och inte mata faglar (galler aven talgbollar). Antalet rattor/moss i vart
omrade har okat. Rattor/méss klattrar langs vaggar och hittar latt till vara balkonger
om det finns mat.

*  Grillning ar forbjuden pa balkongen. Tillatet pa bakgarden, grill kan lanas fran
tradgardsforradet.

Brandskydd
* Foreningen har installerat ett brandskyddssystem i kallaren, ett larm ljuder vid brand.
Den som upptéacker branden larma brandkaren 112.
» Brandvarnare finns i trapphusen.
* Du ska sjalv ansvara for att ha en fungerande brandvarnare i lagenheten.
« Det finns pulverslackare i kallargangarna och en i varje trappuppgang.
» Utrymningsvagarna ar markta i kallaren.

Bredband

« Foreningen har avtal med bredbandsleverantéren Ownit och avgiften dras pa
avgiftsavin.
+ Routern till bredbandet far varje boende anskaffa sjalv.

Cyklar och transporter
« Det finns tva cykelrum i kallaren. Ta inte in och ut cykeln via nagon av entrédorrarna
utan anvand dorren direkt fran och till cykelrummet bakom huset.
« Transporter av gods genom kallargangen till grovsopsrummet m.m. anvand da
utgdngen bakom huset, den gallerforsedda dorren bredvid tradgardsforradet.

Elavtal
» Elnatsavtal har féreningen med Ellevio.
+ Elhandelsavtal tecknar du sjalv.
» Lagenheterna har egna elmatare i husets el central.
« Solceller pa taket producerar el som racker till att forsorja delar av vara
gemensamma utrymmen

Entréer och trapphus
« Golvytorna i trapphusen maste héllas tomma fran t.ex. barnvagnar, mébler, mattor,
kladstallning, skor m.m. enligt krav fran brandskyddsmyndigheten.
« Se till att porten gar i las efter dig, slapp aldrig in nagon du inte kanner igen utan att
frdga vem hen ska besoka.
* Anvand endast den automatiska dorroppnaren vid behov. Finns vid port 52 och 54.

Fastighetsskotsel
* Vi har ingen fastighetsskétare utan det finns serviceavtal med olika foretag.
* Om du upptacker fel och brister i gemensamma lokaler kontakta styrelsen.
« Boende kan hjalpa till med enklare géromal.

Foreningslokal
» Lokalen ligger i port 52 plan 1.



» Styrelsen anvander lokalen till olika moten.

+ Du som medlem har mojlighet att hyra lokalen genom att boka in dig i almanackan
som finns innanfdr dérren. Kostnad per tillfalle fn.100 kronor. Debiteras pa din
manadsavgift.

« Information om regler finns pa anslagstavlan i lokalen.

Foreningens styrelse

« Foreningens styrelse sammantrader normalt en gang i manaden med uppehall under
sommaren.

 Vilka som ingar i styrelsen anges pa anslagstavlan i entréerna.

« En gang om aret kallar styrelsen till foreningsstamma/arsstamma, det &r bade din
rattighet och skyldighet att delta for att beslut ska kunna fattas.

 Skicka in en motion om du vill paverka. Féreningen meddelar sista datum for att
[Amna in en motion innan stimman.

Forsakringar
« Brf Halmstraet har en fastighetsférsakring hos Folksam.
skadedjursforsakring hos Anticimex ingar.
« Du sjalv ska ha en hemférsakring med separat bostadsrattstillagg.

Forsaljning
* Om du ska sélja din lagenhet informera styrelsen.

Grannsamverkan
* Viarmedi”Grannsamverkan”
« Detta innebar att boende haller extra uppsikt dver sitt bostadsomrade.
+ Syftet ar att minska brottsligheten samt 6ka tryggheten och trivseln i narmiljon.
* Viar anslutna till "Blaljuskoden” och det sitter en dekal pa vara portar. Det férenklar
tilltrade till fastigheten for polis och raddningstjanst.

Garden
» Grasklippning, sandning och snordjning skots av entreprendr.
« Tradgarden ansvarar vi sjalva for genom staddagar m.m.
Grillning hanvisas till baksidan av huset. Grillen kan lanas fran tradgardsforradet.
« Du far garna odla i pallkragar pa baksidan av huset.

Gastrummet
* Vihar ett gastrum i kéllaren som kan hyras per natt.
« Gastrummet far endast anvandas av dina anhoriga och narmaste vanner nar du sjalv
ar hemma.
« Information om regler finns pa anslagstavlan vid gastrumsdorren.
« Kostnaden debiteras pa din manadsavgift.

Halmstrabulletinen
« Foreningens informationsblad kommer ut via e-post eller dar boende 6nskar i
breviadan.



Hemsida
 Se www.halmstraet.se

Hissar
» Foretaget Hissgruppen AB ansvarar for hissarna. Vid nédsituation hittar du
telefonnummer inne i hissen och pa anslagstavlan i entréerna.
» FOr att skydda hissen vid flytt eller transporter anvander du skyddsmattor som hangs
upp pa hissvaggarna.
« Mattorna finns i kallarforradet mitt emot gastlagenheten.

TV
« Foreningen har avtal med Tele 2 och kostnaden ingér i avgiften.
+ Avtalet galler TV Bas.

Nycklar

+ Vid behov av nya nycklar till gemensamma utrymmen maste du kontakta styrelsen
som gor bestéllningen hos foretaget vi har avtal med.

Portar och ytterdorrar
« Kontrollera alltid att porten gar i las nar du gar in och ut.
 Slapp aldrig in obehtriga utan att fraga vem hen ska besoka.
« Forsakra dig om att samtliga dorrar i huset gar i 1as efter dig.

Renovering

+ Kontakta styrelsen nar du planerar storre renoveringar av lagenheten.

« Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten
som innefattar: Ingrepp i en barande konstruktion, installation eller &ndringar av
ledningar for avlopp, varme eller vatten, installationer eller &ndring av anordning for
ventilation, installationer som paverkar brandskyddet eller nagon annan véasentlig
forandring av lagenheten.

« Observera att godkanda flaktar ar originalinstallationen med Spiskapa utan flakt
och Kolfilterflakt som ej kopplas till franluftssystemet.

* Informera grannarna genom anslag i porten om renoveringen foranleder hoga ljud.

Skadedjur

+ Antalet rattor/méss har 6kat lavinartat i Stockholm och aven Brf Halmstraet har blivit
drabbad, var observant nar du hanterar livsmedel p& garden och balkongen. Lamnar
aldrig sopor efter dig. Ej mata faglarna.

« Om du pa var gard ser rattor/moss kontakta styrelsen som anmaéler till Anticimex.

Skyddsrum

 Fastigheten ar forsedd med tva skyddsrum, dessa anvands idag som cykelrum
samt ett skyddsrum som anvands till forrad.

* Om Myndigheten for samhallsskydd och beredskap MSB anmodar ska
skyddsrummen inom 48 timmar kunna stéllas i ordning sa att vitala funktioner
fungerar.

« Underhall av skyddsrummen pagar.



+ Styrelsen ar ansvarig att organisera skyddet om nagot hander.
Det finns en parm i foéreningslokalen om fastighetens skyddsrum.

Soprummen

| Brf Halmstraet sorterar vi vara sopor. Vilket bidrar till en battre miljo och forbattrar
ekonomin at féreningen.

* Varje port har ett soprum.

« Hushallssopor laggs i pase som knyts ihop. Lamnas i det grona kéarlet i soprummet.

« Bruna papperspasar for matavfall finns att hamta i soprummet.
Matavfallet lAmnas i det bruna karlet i soprummet.

« Grovsoprum finns vid 56:ans port. Anslagen i rummet beskriver vad du far slanga
dar.

« Containrarna for atervinning av tidningar, papp/kartonger, plast, metall och glas samt
batterier i rod lada. Dessa finns langre ner pa Eriksdalsgatan.

« Mobila miljéstationen: Bilen stannar pa Havregatan 1 ca atta ganger/ar. Information
finns pa www.stockholmvattenochavfall.se

Stoérningar
» Du ar skyldig att inte utsatta dina grannar for stérningar som kan vara skadliga for
halsan.

+ Storande ljud accepteras inte mellan klockan 22:00 -07:00 pa vardagar- och
sondagsnatter, pa fredags- och l6rdagsnatter och natt mot helger mellan klockan
24:00 - 07:00.

» Boende i flerfamiljshus ska tala vissa storningar, exempelvis "levnadsljud” sasom
lekande barn, dammsugning, tv-ljud, barnskrik samt musik dagtid.

Tvattstugan
« Du bokar tvattstugan med tvattstugenyckel.
* Regler om skétsel finns i tvattstugan.
» Instruktioner om hur du anvander maskinerna finns i tvattstugan.

Vatten Ventilationen Varme

* Anvand vatten sparsamt.

« Hall aldrig fett i avloppen. Torka tex ur stekpannan med hushallspapper.

« OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gors var tredje ar.

« Sjalvdrag som finns under radiatorerna far ej tickas p.g.a. att husets
ventilationssystem da slutar att fungera.

» Temperaturen bér vara ca 21 grader i lAgenheten. Om det &r storre avvikelser hér av
dig till styrelsen.

Styrelsen for Brf Halmstraet
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