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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Halmstraet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och i férekommande fall lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningens hus som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pierluigi Armini Ledamot
Maria Elisabeth Kataja Ledamot
Lena Christina Thalin Ledamot
Monica Nordgren Suppleant
Bengt Steiner Suppleant
Susana Beatriz Viaux Silva Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Pierluigi Armini, Maria Elisabeth Kataja, Monica Nordgren, Bengt Steiner, Lena Christina Thalin och Susana Beatriz
Viaux Silva.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Carina Toresson
Kerstin Hjelmestam
Ran Tan

Valberedning
Hakan Hjelmestam
Daniela Toffoli

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.

Extra foreningsstamma holls 2018-10-18. med anledning av extra stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Brf Halmstraet
712800-0960

Toresson Revision AB

Sate

Halmstraet 1 1980

Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtréatt.

Fullvardesférsakring finns via Protector Férsakring AB.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 066 m2, varav 2 066 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
Gdstrum
Cykelforrad
Tradgardsforrad
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stréacker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Energideklaration 2018

Nya hissar 2018

Fonstermalning 2018 endast i utsatta lagen
Planerat underhall Ar

OVK 2019

Fonstermalning 2019

Justering plattlaggning 2020

byte varmepumpar 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Osteréker SBC Endast ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomi
Foreningen debiterar de boende med:

Avgift 1 som ska tacka drift- och underhallskostnader samt rantekostnader fér nyupptaget lan om 1 Mkr for nya
hissar.

Avgift 2 som ska tacka rantekostnader for 6vriga lan och eventuell amortering med 6verskottet mellan avgift 2 och
verklig rantekostnad. Avgift 2 debiteras de bostadsrattsinnehavare som inte gjort kapitaltillskott

Overskottet i avgift 2 fér &r 2017 amorterades forst 2018 med 90 tkr utan att det bokférdes som skuld ar 2017.
Detta paverkade bokslut 2017 positivt med motsvarande summa 90 tkr.

Overskottet i avgift 2 & 2018 belastar ratt ar bokféringsmassigt, det vill sdga &r 2018 men kommer att amorteras
under 2019.

Avgift for bredband debiteras fér samtliga bostadsrattsinnehavare.

Kostnader och amorteringar som hanférs till avgift 2 paverkar omslutning och nyckeltal.

| de nyckeltal som redovisas i rsredovisningen finns inte uppdelningen av kostnader som rér Lan/m2 och
Kapitalkostnader/m2. Har ingdr dven de m2 som avser de ldgenheter som gjort kapitaltillskott. Det vill sdga borde

kostnaderna per m2 vara nagot hégre i denna redovisning.

Fran och med 2019 tar féreningen ut en avgift for hyra/lan av féreningslokalen. For narvarande 100 kronor per
tillfalle/dag.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-10 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1992 528 1696 175

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 406 550 1487 212

Finansiella intakter 3077 3352

Minskning kortfristiga fordringar 1222 2 387

Okning av l&ngfristiga skulder 906 000 0

Okning av kortfristiga skulder 99 213 26 915
2416 062 1519 865

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1110403 1137523

Finansiella kostnader 76 298 85990

Okning av materiella anlaggningstillgangar 1631253 0
2817 954 1223513

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1590 636 1992 528

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -401 892 296 352

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Reparationer Taxebundna
intakter ) 59% kostnader
5% Kapital- 21%

Arsavgifter
95%

kostnader
6%

Avskriv-
ningar
16%

e—

49%

Ovrig drift

Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under dret installerat nya hissar. Arbetet fardigstalldes i december 2018. Fyra leveranttrer hade
ldmnat offert. Som stod i bestallningsarbetet anlitades konsulten Krister Haag. Beslut togs i styrelsen om att anlita
Hissgruppen AB.

De nya hissarna finansierades via nytt upptaget Ian om 1Mkr hos SEB.

Under hosten genomférdes en Energideklaration som ocksé godkéandes i november 2018. Energideklaration méste
genomforas vart 10e ar.

Foreningen andrade sina stadgar under aret och beslut togs vid den ordinarie och vid den extra stdmman.
Andringarna gjordes pa grund av nya bestimmelser i Bostadsrattslagen. Arendet skickades in till Bolagsverket for
registrering men registreringen var inte klar vid arsskiftet 2018/2019.

Myrangen AB anlitades under hésten 2018 for en stérre genomgang och rensning av buskar och trad runt
fastigheten.

En vattenskada intraffade i kallaren pa grund av stopp i en avloppsledning. Féreningen fick sta fér kostnaden da
avloppsréret betjanar samtliga lagenheter i berérd trappuppgéng. Arendet anmaldes till forsakringsbolaget men
sjalvrisken versteg den faktiska kostnaden.

Tva inbrott upptacktes i fastigheten under hésten 2018. | ett av fallen, inbrott i féreningslokalen, uppstod skador pa
fénsterbagar. Arendena &r polisanmalda.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 647 690 690 673
Hyror/m2 hyresréattsyta 0 0 105 140
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4597 4159 4159 4159
Elkostnad/m? totalyta 28 23 18 22
Varmekostnad/m? totalyta 83 86 82 93
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 42 47 65
Soliditet (%) 47 49 49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 37 -10 63
Nettoomsattning (tkr) 1399 1480 1473 1402

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 066 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Halmstraet
712800-0960

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2215004 0 0 2215004
Upplatelseavgifter 3076439 0 0 3076 439
Kapitaltillskott 1751 346 0 0 1751 346
Fond for yttre underhall 1930459 263 000 -20 250 1687 709
S:a bundet eget kapital 8973 248 263 000 -20 250 8 730 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -357 687 -263 000 57 270 -151 957
Arets resultat -5 557 -5 557 -37 020 37 020
S:a ansamlad forlust -363 244 -268 557 20 250 -114 937
S:a eget kapital 8 610 004 -5 557 0 8615561
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -5 557
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -94 687
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -263 000
summa balanserat resultat -363 244
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -363 244

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1399 344 1480 070
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 206 7142
Summa rorelseintakter 1406 550 1487 212
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -918 077 -976 773
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 429 -93 055
Personalkostnader Not 6 -53 897 -67 695
Avskrivning av materiella Not 7 -228 483 -230 030
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 338 886 -1367 554
RORELSERESULTAT 67 664 119 658
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3077 3352
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 298 -85 990
Summa finansiella poster -73 221 -82 638
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 557 37 020
ARETS RESULTAT -5 557 37 020
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 16 744 134 15 309 765
Inventarier Not 9 121 458 153 057
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 865 592 15 462 822
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 865 592 15 462 822
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 10 15 060 16 342
Summa kortfristiga fordringar 15 120 16 342
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1590 636 1992 528
Summa kassa och bank 1590 636 1992 528
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 605 756 2 008 870
SUMMA TILLGANGAR 18 471 348 17 471 691
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5291 443 5291443
Kapitaltillskott 1751 346 1751346
Fond for yttre underhall Not 11 1930 459 1687 709
Summa bundet eget kapital 8 973 248 8730498
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -357 687 -151 957
Avrets resultat -5 557 37 020
Summa fritt eget kapital -363 244 -114 937
SUMMA EGET KAPITAL 8 610 004 8615561

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8392621 1293 407
Summa langfristiga skulder 8392 621 1293 407
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1104 885 7 298 099
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 61 786 78 021
Skatteskulder 725 43
Ovriga skulder 105 693 571
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 195 633 185 989
intakter

Summa kortfristiga skulder 1468 722 7 562 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 471 348 17 471 691
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 4r
Hiss 35ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1260 626 1 245 063
Arsavgifter - Kapital 75114 179 999
Hyror forrad 6 000 6 000
Bredbandsintakter 42 408 42 408
Overlatelse/pantsattning 1120 3808
Avgift andrahandsuthyrning 8762 220
Gastlagenhet 5295 2 550
Oresutjamning 18 22
1399 344 1480 070
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 7 206 7142
7 206 7 142
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 32 333 16 336
Snéréjning/sandning 16 876 5950
Stadning entreprenad 40 792 39 335
Mattvatt/Hyrmattor 0 714
Hissbesiktning 5313 4303
Gemensamma utrymmen 234 0
Gard 4258 3922
Serviceavtal 38 105 36213
Forbrukningsmateriel 278 4803
Brandskydd 0 13344
Fordon 0 185
138 189 125 105
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9833
Tvattstuga 0 13373
Las 3180 10 441
WS 3920 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 13138
Ventilation 29 636 33231
Elinstallationer 8 492 7927
Hiss 0 1289
Tak 0 12 894
Fonster 0 8 643
Mark/gard/utemiljé 0 6 250
Skador/klotter/skadegdrelse 4 645 7 225
Vattenskada 22 943 0
72 816 124 244
Periodiskt underhall
Bredband 0 20 250
0 20 250
Taxebundna kostnader
El 57 218 47 376
Varme 171 963 177 881
Vatten 48 164 45 694
Sophamtning/renhalining 23740 22 166
301 085 293 117
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 513 36 646
Tomtrattsavgald 266 000 266 000
Kabel-TV 28 620 28 239
Bredband 42 408 42 408
364 541 373 293
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 447 40 765
TOTALT DRIFTKOSTNADER 918 077 976 773
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 223
Tele- och datakommunikation 501 388
Inkassering avgift/hyra 425 425
Revisionsarvode extern revisor 15 000 20 000
Foreningskostnader 2 047 1603
Styrelseomkostnader 0 2 575
Fritids- och trivselkostnader 2 550 2 144
Forvaltningsarvode 39 262 38116
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 357 9558
Administration 9 406 13 862
Korttidsinventarier 0 1387
Konsultarvode 58 881 2775
138 429 93 055
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 100 65 300
Sociala kostnader 7797 2 395
53 897 67 695
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 193 000 193 000
Forbattringar 3884 0
Inventarier 31599 37 030
228 483 230 030
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Not 8 BYGGNAD 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 627 897 19 627 897
Nyanskaffningar 1631253 0
Utgaende anskaffningsvarde 21 259 150 19 627 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 318 132 -4125132
Arets avskrivningar enligt plan -196 884 -193 000
Utgaende avskrivning enligt plan -4 515 016 -4 318 132
Planenligt restvarde vid arets slut 16 744 134 15 309 765
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
48 800 000 48 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 800 000 48 800 000
48 800 000 48 800 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 363 604 363 604
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 363 604 363 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -210 547 -173 517
Arets avskrivningar enligt plan -31 599 -37 030
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -242 146 -210 547
Redovisat restvarde vid arets slut 121 458 153 057
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 15 055 15 055
Fordringar 5 1287
15 060 16 342
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1687 709 1427 709
Reservering enligt stadgar 263 000 260 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -20 250 0
Vid arets slut 1930 459 1687 709
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 0,990 % 1293407 1293 407 2020-12-28
SEB 0,990 % 1157 954 1157954 2020-12-28
SEB 0,990 % 1616 993 1616993 2020-12-28
SEB 0,990 % 1906 000 2 000 000 2020-12-28
SEB 0,810 % 2523152 2523152 2020-12-28
SEB 0,650 % 1 000 000 0 2019-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 497 506 8 591 506
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 104 885 -7 298 099
8392 621 1293 407
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 392 621 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 17 399 000 17 399 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 000 44 500
Sociala avgifter 14 139 13982
Ranta 3241 2 857
Avgifter och hyror 133 253 124 650
195 633 185 989
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har bestallt en OVK som ska genomféras i borjan av ar 2019. OVK ska,
enligt Bolagsverket, genomféras vart tredje ar i fastighet med Halmstraets

ventilationssystem.

Foreningen kommer under 2019 att ansdka om medlemskap i konceptet

"Grannsamverkan" for att forebygga eventuella inbrott och skadegorelser.
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den 7 //7/ 2019

Pierluigi Armini
Ledamot

Lena Chritting Thalin
Ledamot

L-//fﬂﬂé Q%—/ fl

Maria Elisabeth Kataja
Ledamot

U
Var revisionsberattelse har [amnats den Z/ /5— 2019

Carina Toresson
Extern revisor

1 7 d ~ L 4 7
e uﬁ/w Cﬁ@ //rm/zr’y W
Kerstin Hjelmesta

Intern revisor

Sida 15 av 15



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen

Halmstraet, org.nr 712800-0960.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Halmstraet for rikenskapsaret 2018.

Redovisningsprincip for kapitalérsavgifterna (avgift 2 enligt
forvaltningsberittelsen) har 4ndrats mellan rdkenskapséret
2017 och 2018. Hissrenoveringen har aktiverats i sin helhet
vilket inte Overensstimmer med fSreningens valda
redovisningsprincip for byggnader.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i 6vrigt i allt
visentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Aarsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formagan att fortsitta
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verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppnid en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av s#kerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av védr revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Halmstréet
for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisons ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokfbringen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Slodkholmden, <% 157 561D
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Sarredovisning drift och kapital

Budget Utfall Utfall Utfall
2019 2018 2017 2016

DRIFT
Driftintakter
Arsavgifter drift 1307 000 1260 626 1245 063 1245079
Hyror 6 000 6 000 6 000 6 000
Ovriga intakter 44 000 64 809 56 150 50 183
Summa driftintakter 1357 000 1331435 1307 213 1301 262
Driftkostnader
Fastighetskostnader 141 000 138 189 125105 112 876
Reparationer 75 000 72 816 124 244 141 558
Periodiskt underhall 200 000 0 20 250 0
Taxebundna kostnader 303 000 301 085 293 117 269 989
Ovriga driftkostnader 367 000 364 541 373293 477 708
Fastighetsskatt 42 000 41 447 40 765 39 308
Ovr férvaltn- och rérelsekostn 80 000 138 429 93 055 79 141
Avskrivningar 262 000 228 483 230030 220 566
Personalkostnader 55 000 53897 67 695 57 203
Ranteintdkter 0 3077 3352 4675
Rantekostnader drift 0 1184 3 0
Summa driftkostnader 1525 000 1343 148 1370909 1403 024
RORELSERESULTAT DRIFT 2 882 000 2674 583 2678 122 2704 286
LAN
Laneintakter
Arsavgifter lan 100 000 179 999 179 999 180 000
Ovriga intakter 1an 0 0 0 0
Summa laneintakter 100 000 179 999 179 999 180 000
Lanekostnader
Ovriga kostnader lan 0 0 0 0
Rantekostnader 115 000 75114 85 987 97 821
Summa lanekostnader 115 000 75114 85 987 97 821
RORELSERESULTAT LAN 215 000 104 885 94 012 82 179
TOTALT RORELSERESULTAT 3097 000 2779 468 2772134 2786 465
AMORTERINGSUTRYMME
IB amorteringsutrymme 176 191 82179 0
Arets amorteringsutrymme 104 885 94 012 82179
Arets amortering 94 000 0 0
Sparat amorteringsutrymme 375 076 176 191 82 179
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1307 000 1260 626 1245 000
Arsavgifter - Kapital 180 000 75114 180 000
Hyror forrad 6 000 6 000 6 000
Bredbandsintakter 42 000 42 408 42 000
Overlatelse/pantsattning 0 1120 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 8762 0
Gastlagenhet 2 000 5295 2000
Oresutjamning 0 18 0
Ovriga intékter 0 7 206 7 000
1537 000 1406 550 1482 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning -14 000 -32 333 -20 000
Snéréjning/sandning -15 000 -16 876 -15 000
Stadning entreprenad -40 000 -40 792 -40 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -25 000 0 0
Hissbesiktning -5 000 -5313 -5 000
Gemensamma utrymmen 0 -234 0
Gard -3 000 -4 258 -3 000
Serviceavtal -36 000 -38 105 -36 000
Forbrukningsmateriel -3000 -278 -6 000
-141 000 -138 189 -125 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -75 000 0 -130 000
Las 0 -3 180 0
VS 0 -3 920 0
Ventilation 0 -29 636 0
Elinstallationer 0 -8 492 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -4 645 0
Vattenskada 0 -22 943 0
-75 000 -72 816 -130 000
Periodiskt underhall
Byggnad -200 000 0 0
Hiss 0 0 -2 000 000
-200 000 0 -2 000 000
Taxebundna kostnader
El -49 000 -57 218 -48 000
Varme -185 000 -171 963 -184 000
Vatten -46 000 -48 164 -47 000
Sophamtning/renhalining -23 000 -23 740 -23 000
-303 000 -301 085 -302 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 000 -27 513 -37 000
Tomtrattsavgald -266 000 -266 000 -266 000
Kabel-TV -29 000 -28 620 -29 000
Bredband -44 000 -42 408 -43 000
-367 000 -364 541 -375 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -42 000 -41 447 -42 000
-42 000 -41 447 -42 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation 0 -501 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -15 000 -21 000
Foreningskostnader -2 000 -2 047 -1 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -2 550 -1 000
Forvaltningsarvode -40 000 -39 262 -39 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -10 000 -10 357 -5 000
Administration -9 000 -9 406 -10 000
Korttidsinventarier 0 0 -10 000
Konsultarvode 0 -58 881 0
-80 000 -138 429 -88 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -44 100 -35 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -2 000
Arbetsgivaravgifter -8 000 -7 797 -12 000
-55 000 -53 897 -49 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -193 000 -193 000 -193 000
Forbattringar -38 000 -3884 0
Inventarier -31 000 -31 599 -28 000
-262 000 -228 483 -221 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 525 000 -1 338 886 -3 332 000
RORELSERESULTAT 12 000 67 664 -1 850 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 3068 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 9 0
Lanerantor -115 000 -76 298 -130 000
-115 000 -73 221 -130 000
RESULTAT -103 000 -5 557 -1 980 000
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