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712800-0960

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Halmstraet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och i férekommande fall lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningens hus som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-06-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-03-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lena Thalin Ordférande
Maria Kataja Sekreterare
Pierluigi Armini Ledamot
Monica Nordgren Suppleant
Bengt Steiner Suppleant
Susana Viaux Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Maria Kataja, Pierluigi Armini, Monica Nordgren, Bengt Steiner och Susana Viaux.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Carina Toresson
Kerstin Hjelmestam
Ran Tan

Valberedning
Niklas Hellstrand
Daniela Toffoli

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Brf Halmstraet
712800-0960

Toresson Revision AB

Sate

Halmstraet 1 1980

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Protector Férsakring AB.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 066 m2, varav 2 066 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
Gdstrum
Cykelforrad
Tradgardsforrad
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Halmstraet
712800-0960

Utfort underhall Ar Kommentar
Justering av varmeanlaggning 2017 intrimning av systemet
Plantering av hack 2017 framsidan av huset
Fonstermalning 2017 endast i utsatta lagen
Justering av portar och 6vriga 2017

utomhusdorrar

Renovering av 2017

ventilationsanldggning

Planerat underhall Ar
Byte av hissar 2018
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Osteréker SBC Endast ekonomisk forvaltning

Ovrig information

Under verksamhetsdret har styrelsen utvarderat samtliga leverantdrsavtal och paborijat, i forekommande fall, en ny
upphandling. Nya avtal har hittills tréffats med forsakringsbolaget Protector och revisionsfirman Toresson Revision

AB.

Foreningens ekonomi

Den berdknade hojningen av avgiften beror pa utbyte av hissar sommaren 2018. Avgiften ar berdknad utifran

nuvarande ranteldge 1.65 procent.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-06-30 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1696 175 1388533
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1487 212 1481 262
Finansiella intakter 3352 4 675
Minskning kortfristiga fordringar 2 387 96 855
Okning av kortfristiga skulder 26 915 25143
1519 865 1607 935
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1137523 1177 783
Finansiella kostnader 85 990 97 821
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 24 688
1223513 1300 292
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1992 528 1696 175
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 296 352 307 643

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer periodiskt
intakter kostnader 9% underhall
4% Avskri 6% 1%
vskriv-
ningar \
16% Taxebundna
kostnader
20%
\ Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
96% 45%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har en arbetsgrupp inom styrelsen arbetat med att ta fram underlag fér upphandling av nya hissar. Till
gruppens hjalp anlitades konsulten Krister Hag. Upphandlingen berdknas var slutférd under forsta kvartalet 2018 och
arbetet planeras att utféras under sommaren 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 690 690 673 693
Hyror/m2 hyresréattsyta 0 105 140 140
Lan/m? bostadsrattsyta 4159 4159 4159 4238
Elkostnad/m? totalyta 23 18 22 27
Varmekostnad/m?2 totalyta 86 82 93 100
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 19 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 47 65 93
Soliditet (%) 49 49 49 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 -10 63 -175
Nettoomséattning (tkr) 1480 1473 1402 1443

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 066 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2215004 0 0 2215004
Upplatelseavgifter 3076439 0 0 3076 439
Kapitaltillskott 1751 346 0 0 1751 346
Fond for yttre underhall 1687 709 260 000 0 1427 709
S:a bundet eget kapital 8 730 498 260 000 0 8470 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -151 957 -260 000 -10 233 118 277
Arets resultat 37 020 37 020 10 233 -10 233
S:a ansamlad forlust -114 937 -222 980 0 108 043
S:a eget kapital 8615561 37 020 0 8 578 541
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 37 020
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 108 043
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -260 000
summa balanserat resultat -114 937
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 20 250
att i ny rdkning 6verfors -94 687

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1480 070 1473241
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 142 8021
Summa rorelseintakter 1487 212 1481 262
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -976 773 -1 041439
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 055 -79 141
Personalkostnader Not 6 -67 695 -57 203
Avskrivning av materiella Not 7 -230 030 -220 566
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1367 554 -1 398 349
RORELSERESULTAT 119 658 82913
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3352 4675
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 990 -97 821
Summa finansiella poster -82 638 -93 146
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 37 020 -10 233
ARETS RESULTAT 37 020 -10 233
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15 309 765 15 502 765
Maskiner och inventarier Not 9 153 057 190 087
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 462 822 15 692 852
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 462 822 15 692 852
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 16 342 16 462
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 2 267
intakter

Summa kortfristiga fordringar 16 342 18 729
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1992 528 1696 175
Summa kassa och bank 1992 528 1696 175
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 008 870 1714 904
SUMMA TILLGANGAR 17 471 691 17 407 756
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5291 443 5291443
Kapitaltillskott 1751 346 1751346
Fond for yttre underhall Not 12 1687 709 1427 709
Summa bundet eget kapital 8730498 8470498
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -151 957 118 277
Avrets resultat 37 020 -10 233
Summa fritt eget kapital -114 937 108 043
SUMMA EGET KAPITAL 8615 561 8 578 541

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1293 407 8591 506
Summa langfristiga skulder 1293 407 8 591 506
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 298 099 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 78 021 54 008
Skatteskulder 43 0
Ovriga skulder 571 675
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 185 989 183 026
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 562 723 237 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 471 691 17 407 756
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5-10ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1245 063 1245079
Arsavgifter - Kapital 179 999 180 000
Hyror lokaler 0 4 500
Hyror forrad 6 000 1500
Bredbandsintakter 42 408 31 806
Overlatelse/pantsattning 3 808 4 800
Avgift andrahandsuthyrning 220 1800
Gastlagenhet 2 550 3750
Oresutjamning 22 6
1480 070 1473 241
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 7142 8021
7 142 8 021
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 22 963
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 12 874
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 336 8 400
Snéréjning/sandning 5950 9138
Stadning entreprenad 39 335 38 029
Mattvatt/Hyrmattor 714 0
Hissbesiktning 4303 4233
Gemensamma utrymmen 0 499
Gard 3922 73
Serviceavtal 36213 10 331
Forbrukningsmateriel 4803 6 336
Brandskydd 13344 0
Fordon 185 0
125 105 112 876
Reparationer
Fastighet forbattringar 9833 10 288
Tvattstuga 13 373 6 679
Las 10 441 237
Installationer 0 99 343
Varmeanlaggning/undercentral 13138 0
Ventilation 33231 0
Elinstallationer 7927 2973
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4979
Hiss 1289 16 198
Tak 12 894 0
Fonster 8 643 0
Mark/gard/utemiljé 6 250 0
Skador/klotter/skadegdrelse 7 225 861
124 244 141 558
Periodiskt underhall
Bredband 20 250 0
20 250 0
Taxebundna kostnader
El 47 376 37 372
Varme 177 881 168 614
Vatten 45 694 43 905
Sophamtning/renhalining 22 166 20 098
293 117 269 989
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 646 58 489
Tomtrattsavgald 266 000 302 364
Kabel-TV 28 239 60 776
Bredband 42 408 56 079
373 293 477 708
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 765 39 308
TOTALT DRIFTKOSTNADER 976 773 1041439
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 223 0
Tele- och datakommunikation 388 200
Juridiska atgarder 0 8 906
Inkassering avgift/hyra 425 850
Revisionsarvode extern revisor 20 000 -1 250
Foreningskostnader 1603 469
Styrelseomkostnader 2 575 0
Fritids- och trivselkostnader 2144 575
Forvaltningsarvode 38116 50 167
Forvaltningsarvoden 6vriga 9 558 0
Administration 13 862 3488
Korttidsinventarier 1387 2 551
Konsultarvode 2775 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4750
Ovriga driftskostnader 0 8 435
93 055 79 141
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 65 300 36 160
Sociala kostnader 2 395 21043
67 695 57 203
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 193 000 193 000
Inventarier 37 030 27 566
230 030 220 566
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 627 897 19 627 897
Utgaende anskaffningsvarde 19 627 897 19 627 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 125132 -3932132
Arets avskrivningar enligt plan -193 000 -193 000
Utgaende avskrivning enligt plan -4 318 132 -4 125 132
Planenligt restvarde vid arets slut 15 309 765 15 502 765
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
48 800 000 48 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 800 000 48 800 000
48 800 000 48 800 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 363 604 338916
Nyanskaffningar 0 24 688
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 363 604 363 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -173 517 -145 951
Arets avskrivningar enligt plan -37 030 -27 566
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -210 547 -173 517
Redovisat restvarde vid arets slut 153 057 190 087
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 15 055 15 048
Skattefordran 0 1414
Fordringar 1287 0
16 342 16 462
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader och upplupna 0 2 267
intakter
0 2 267
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1427 709 963 909
Reservering enligt stadgar 260 000 520 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -56 200
Vid arets slut 1687 709 1427 709
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,690 % 1293407 1293 407 2019-05-28
SEB 1,280 % 2523152 2523152 2018-05-28
SEB 0,720 % 1157 954 1157954 2018-06-28
SEB 0,720 % 1616 993 1616993 2018-06-28
SEB 0,910 % 2 000 000 2 000 000 2018-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 591 506 8 591 506
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 298 099 0
1293 407 8 591 506

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 497 495 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 17 399 000 17 464 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 44500 32 000

Sociala avgifter 13 982 12725

Ranta 2 857 2181

Avgifter och hyror 124 650 127 120

Ovrigt 0 9 000

185 989 183 026
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer samtliga tre hissa bytas ut. Planerad start hosten 2018.

Brf Halmstraet
712800-0960

Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den / 2018

Lena Thalin
Ordférande

Pierluigi Armini
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

/

Maria Kataja
Sekreterare

2018

Kerstin Hjelmestam
Intern revisor
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